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Relatdrio mensal de atividades

Meses de Janeiro a Marco de 2018

Processo n®:1103236-83.2016.8.26.0100

KPMG CORPORATE FINANCE LTDA., administradora judicial, nomeada nos autos de Recuperacao Judicial de Projeto Imobilidrio Canoas Happiness
SPE 72. ("SPE 72" ou "Recuperanda”), vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar seu relatério mensal referente aos

meses de janeiro a marco de 2018, conforme segue:
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Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Diante da apresentacao de contas dos meses de janeiro a margco de 2018 da Recuperanda, esta Administradora Judicial,
no cumprimento das suas obrigacoes estabelecidas na Lei 11.101/05, apresenta o relatério que relne e sintetiza os

diversos dados, documentos e informagdes a que teve acesso na execucao dos seus trabalhos, a saber: da gestao Art. 22 Lei 11.101/05
financeira, contdbil e de impostos nao auditados por terceiros, informacdes operacionais, das areas de recursos | Art. 52 inciso IV da mesma
humanos e das areas comercial e industrial, que foram apresentadas pela atual administracao legal da Recuperanda, Lei

nos termos do art. 52 inciso IV, e que também foram obtidas durante nossas visitas e contatos com a Recuperanda.

Com base nestes dados, documentos e informacdes verificamos as operagcoes da Recuperanda, as quais seguem
comentadas no presente relatério.

Verificamos a movimentacao da receita declarada versus caixa versus contas a receber, e questionamos a Recuperanda | Art. 22 Lei 11.101/05 inciso

das duvidas existentes. Il alineaaec
Analisamos a pertinéncia das oscilacoes nas principais contas contdbeis versus as movimentacoes operacionais, e | Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
questionamos a Recuperanda nas duvidas existentes. Il alineaaec

. . - Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
Verificamos a movimentagcao do estoque versus custos .

Il alineaaec

- . . L. - . . . Art. 22 Lei 11.101 inci

Verificamos a analise do capital, divida liquida e disponibilidade operacional e resultado operacional. " slineaoa /e?i ciso
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Ativo

Ativo Permanente
Capital de Giro Liquido (CGL)

Demonstracao do Resultado do Exercicio
(DRE)

Disponibilidade Operacional
Divida Ativa

Divida Fiscal e Trabalhista

Divida Liquida Total

KPMG

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Sao representados por todos os bens e direitos que uma instituicao econdémica possui e que possam
ser valorizados em termos monetarios.

Grupo de contas que englobam recursos aplicados em todos os bens ou direitos de permanéncia
duradoura, destinados ao funcionamento normal da sociedade e do seu empreendimento, assim
como os direitos exercidos com essa finalidade.

Indicador de liquidez fundamentado na apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos
disponiveis de curto prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigagoes e

financiamentos de curto prazo).

Destina-se a evidenciar a formagao de resultado liquido do exercicio, diante do confronto das
receitas, custos e despesas apuradas segundo o regime de competéncia.

Indicador composto por contas a receber, estoques e fornecedores, seu saldo pode ser positivo ou
negativo.

Composta por passivos como fornecedores, empréstimos, financiamentos e outros débitos, tanto de
curto, quando de longo prazo.

Considera créditos de funcionarios e tributos, tanto de curto, quanto de longo prazo.

E a divida total da Recuperanda, levando-se em consideracéo todos os créditos.
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Lucro Bruto

Passivo

Patrimonio Liquido
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E a diferenca entre o faturado e o custo de fazer o produto ou prover o servico.

Representam todas as obrigacdes e dividas contraidas pela entidade econémica com pessoas fisicas
ou juridicas e também os servicos que devem ser prestados por ja ter recebido para isso.

Representa os valores que os socios ou acionistas tém na empresa em um determinado momento.
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Razao Social: Projeto Imobilidrio Canoas Happiness SPE 72

-

Data do Habite-se: 5 de dezembro de 2011

Numero de Unidades: 296

Numero de Torres: 4

Quantidade em Estoque: 2

Status: Concluido

Custo médio da unidade: R$ 306,43 mil.

A constatacao do status do empreendimento foi realizada por esta
Administradora Judicial por meio de visita na data de 30/12/2016 no
seguinte endereco:

R. Dr. Barcelos, 97 — Canoas - Rio Grande do Sul

© 2018 KPMG Corporate Finance Ltda., uma sociedade simples brasileira, de responsabilidade limitada, e firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas 8 KPMG International Cooperative (“KPMG 6
International”), uma entidade suiga. Todos os direitos reservados. Impresso no Brasil. (KPDS 149924)
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- Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Projeto Imobiliario Canoas Happiness SPE 72 Ltda.

Balanco Patrimonial Jan/18 Fev/18 Mar/18
Caixa e Equivalentes de Caixa 0 0 0
Contas a Receber - CP 850 581 585
Imoveis a Comercializar 666 669 613
Créditos Diversos 315 315 315
Impostos e Contribuicoes a Compensar 42 60 60
Ativo circulante 1.873 1.626 1.573
Contas a Receber - LP 1 1 1
Ativo nao Circulante 1 1 1
TOTAL DO ATIVO 1.874 1.626 1.574

Fonte: Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de Janeiro a Margo de 2018;

Realizamos analise comparativa entre os meses de janeiro e marco de 2018, verificou-se retracdo de 16% nos saldos do ativo no periodo.

Caixa e Equivalentes de Caixa: ndo apresentou saldo significativo nos meses analisados. Cumpre informar que foram apresentados a esta Administradora Judicial
0s extratos bancarios que compdem a referida rubrica em todos os meses do periodo analisado e ndo foram identificadas divergéncias.

Contas a Receber: apresentou retragdo de R$ 264 mil no comparativo entre as competéncias do 1° trimestre de 2018, devido a liquidagao de recebivel. A seguir
demonstraremos a abertura dos saldos analiticos, bem como a segregacao dos vencimentos dos titulos pelo relatério “aging list".

Imoéveis a Comercializar: demonstrou decréscimo de 8%, sumarizando R$ 613 mil em marco de 2018. Tal variacao refere-se principalmente a diminuicdo das
garantias das obras no periodo. A seguir demonstraremos a abertura dos saldos analiticos.

Impostos e Contribuicdes a Compensar: sumarizou R$ 60 mil em marco de 2018, apresentando elevacdo de R$ 17 mil no periodo analisado, referindo-se a
créditos de IRPJ/CSLL e PIS e COFINS.
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LONLAs a receper

Projeto Imobiliario Canoas Happiness SPE 72 Ltda. R$ 000
Contas a Receber Jan/18 Fev/18 Mar/18
Clientes Incorporagao 1.040 771 776
Clientes Incorporacgao (SPE) (187) (187) (187)
(-) Clientes Incorporacao (Aprop. CP/LP) (1) (1) (1)
(-) Provisao Para Perdas indenizagdes (3) (3) (3)
Contas a Receber - CP 850 581 585
Clientes Incorporagao Longo Prazo 1 1 1
Contas a Receber - LP 1 1 1
Total de Contas a Receber 850 581 586
Fonte: Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de Janeiro a Margo de 2018;

Projeto Imobiliario Canoas Happiness SPE 72 Ltda. R$ 000
Contas a Receber - Aging List Jan/18 Fev/18 Mar/18
A Vencer 406 1 1
Vencidos 444 581 585
Total de Contas a Receber 850 581 586

Fonte: Relatorio enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de Janeiro a Margo de 2018.

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Com base na abertura analitica da rubrica “Contas a Receber”, verificou-se que
a linha “Clientes Incorporacdo” demonstra-se a de maior representatividade do
grupo, demonstrando retracdo de 25% (R$ 265 mil) no periodo analisado.

A variacdo supracitada refere-se a liquidacdo de 01 (um) recebivel em fevereiro
de 2018.

A Recuperanda apresentou o relatério “aging list” dos meses analisados, onde
verificou-se que 99,9% dos titulos em aberto estdo classificados como
“Vencidos” em marco de 2018.
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Em janeiro de 2018 houve venda de 01 (uma) unidade de estoque, reduzindo o
numero de imdveis para 02 (duas) unidades.

Projeto Imobiliario Canoas Happiness SPE 72 Ltda. R$ 000

Iméveis a Comercializar Jan/18 Fev/18 Mar/18

Identificou-se que a rubrica de “Imdveis a Comercializar” apresentou oscilacao,

Imoéveis em Construgao 61.515 61.807 61.807 ) ) - i
Iméveis Garantia de Obra 134 134 77 s_,endo:”zacre:SC|_mo de R$ 3 m||~ e”m fe”vere|ro_de_ 2018, deVIdf) a aumen:to nas
Apropriacdo do Custo (60.856)  (61.145)  (61.146) linhas "“Imd&veis em Cf)nstrugao e Aproprlaga(?' do, Cysto , e_retra(;ao (?m
Encargos Financeiros SFH 9475 2.475 9475 | Marco de 2018, em razdo da reducéo no saldo de "Imdveis Garantia de Obra”.
Apropriacdo do Custo Financeiro SFH (2.449) (2.449) (2.449)] Em marco de 2018 a rubrica de “Imodveis a comercializar” sumarizou R$ 613
(-) Impairment Imodveis (153) (1563) (153)| mil.

Total de Im6veis a Comercializar 666 669 613

Fonte: Balancete enviada pela Recuperanda, referente ao periodo de Janeiro a Margo de 2018.

Projeto Imobiliario Canoas Happiness SPE 72 Ltda.

Imoveis a Comercializar Jan/18 Fev/18 Mar/18
Imoveis em Estoques 2 2 2
Total de Imdveis a Comercializar 2 2 2

Fonte: Relatério enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de Janeiro a Margo de 2018.



pdanco Patrmonial - Passivo

Projeto Imobiliario Canoas Happiness SPE 72 Ltda.

Balanco Patrimonial Jan/18 Fev/18 Mar/18
Fornecedores 31 31 5
Outras Obrigacgoes Fiscais 49 78 67
Parcelamentos Tributarios - CP 158 68 68
Contas a Pagar - CP 260 260 260
Adiantamentos de Clientes - CP 5 5 5
Partes Relacionadas (Passivo) 13.764 13.766 13.810
Passivo Circulante 14.267 14.207 14.215
Contas a Pagar - LP 56 56 56
Provisdes para Demandas Judiciais 1.5692 1.5692 1.681
Passivo nao Circulante 1.648 1.648 1.737
Capital Social 4.401 4.401 4.401
Lucro e/ou Prejuizo Acumulado (18.442) (18.630) (18.780)
Patrimonio Liquido (14.041) (14.229) (14.379)
TOTAL PASSIVO + PL 1.873,91 1.626 1.574

Fonte: Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de Janeiro a Margo de 2018;

Patrimonio liquido: composto por capital social (inalterado) e luro e/ou prejuizo
acumulado, sumarizando R$ 18.7 milhdes negativos.

As rubricas Contas a Pagar CP e LP, Adiantamento de Clientes — CP e Partes
Relacionadas (Passivo) nao apresentou variagoes relevantes no periodo.
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Em janeiro de 2018, verificou-se que parte dos saldos das rubricas
Fornecedores, Contas a Pagar - CP e Provisbes para Demandas Judiciais LP
foram reclassificados para a linha de Partes Relacionadas (Passivo), devido a
constituicdo da provisao para pagamento da 1° tranche dos créditos listados
na Recuperacao Judicial, conforme prevé o plano homologado. Tais valores
também foram registrados no Partes Relacionadas (ativo) na coligada “Viver
Incorporadora e Construtora” que realizou o aumento de capital para
adimplemento das dividas.

Fornecedores: apresentou retracdo de R$ 26 mil entre janeiro e marco de
2018, devido a liquidacédo das obrigacdes junto aos fornecedores nacionais.

Outras Obrigagbes Fiscais: houve acréscimo de R$ 18 mil, referente a
elevacédo das dividas com IRPJ, CSLL, PIS, COFINS, Encargos s/ Tributos e
PIS/COFINS/CSLL Retido na Fonte;

Parcelamentos Tributarios — CP: apresentou retracdo de 57% entre os meses
analisados, devido a baixa do parcelamento PERT realizado junto a Receita
Federal do Brasil, pois segundo a Recuperanda tal montante sera abatido do
prejuizo da Holding. A seguir realizaremos a abertura analitica da divida
tributaria.

Provisdes para Demandas Judiciais: apresentou aumento de R$ 88 mil, sendo
verificado o acréscimo de 04 (quatro) processos civeis ao controle de
contingéncias da Recuperanda.
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Jvida Iriutaria

Projeto Imobiliario Canoas Happiness SPE 72 Ltda.

Divida Tributaria Jan/18 Fev/18 Mar/18
Imposto de Renda Retido na Fonte a Recolher 0 4 (0)
PIS/COFINS/CSLL Retido na Fonte a Recolher 0 14 1
I.S.S. Retido na Fonte a Recolher 2 2 2
COFINS a Recolher 11 20 20
Parcelamento PERT 2.629 68 68
Desconto Encargos Parc. PERT (281) - -
Abatimento Parc. PERT (2.190) - -
IRPJ a Recolher 5 5 8
CSLL a Recolher 4 4 7
PIS a Recolher 2 4 4
Secretaria Municipal de Financas (SPE) 20 20 20
Encargos s/ Tributos 4 5 5
Total Divida Tributaria - CP 207 146 136
Total Divida Tributaria 207 146 136

Fonte: Balango enviado pela Recuperanda, referente aos periodos de Janeiro a Margo de 2018;

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Com base na composicéo analitica apresentada, verificou-se que a divida de
impostos a recolher no curto prazo retraiu em R$ 72 mil, devido a baixa do
parcelamento PERT realizado junto a Receita Federal do Brasil.

O saldo total de divida tributaria sumarizou 136 mil no més de marco de 2018.

11



JiSponibliciade Operaciond

Projeto Imobiliario Canoas Happiness SPE 72 Ltda.

Disponibilidade Operacional Jan/18 Fev/18 Mar/18
(+) Contas a Receber - CP 850 581 585
(+) Iméveis a Comercializar - CP 666 669 613
(-) Fornecedores 31 31 5
Disponibilidade Operacional 1.485 1.219 1.193

Fonte: Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de Janeiro a Margo de 2018;

A Disponibilidade Operacional ¢ um indicador que afere a capacidade de
pagamento dos “Fornecedores” (conta do passivo) com 0s recursos disponiveis
em “Contas a Receber” e “Imdveis a Comercializar” (contas do ativo).

O indicador demonstrou-se positivo em todas as competéncias apresentadas,
devido a relevancia dos saldos de Contas a Receber e Iméveis a Comercializar,
significando que a Recuperanda possui capacidade de pagamento de seus
passivos operacionais com 0s recursos oriundos de seus ativos operacionais.

Observa-se retracdo de R$ 53 mil em Iméveis a Comercializar e de R$ 265 mil
no Contas a Receber, devido a liquidagdo de 01 (um) recebivel em fevereiro de
2018. O saldo de fornecedores apresentou retracao de R$ 26 mil no periodo.

Devido as variacoes citadas, a disponibilidade operacional reduziu 20% no
comparativo entre os meses de janeiro e marco de 2018.

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100
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Projeto Imobiliario Canoas Happiness SPE 72 Ltda. Capltal de Giro Liqulde

Capital de Giro Liquido Jan/18 Fev/18 Mar/18 20,000 -

(+) Caixa e Equivalentes de Caixa 0 0 0 18,000 -

(+) Contas a Receber - CP 850 581 585 2 0000 J

(+) Imdveis a Comercializar - CP 666 669 613 3

(+) Créditos Diversos 315 315 315 ] 8000 1

(+) Impostos e Contribuicoes a Compensar - CP 42 60 60 % "]

(A) Ativo Circulante 1.873 1.626 1573 £ {8.000) -

(-) Fornecedores 31 31 5 {10,000}

(-) Outras Obrigacoes Fiscais 49 78 67 {18.000) -

(-) Parcelamentos Tributarios - CP 158 68 68 Jan/18 Fev/18 Mar/18
(-) Contas a Pagar - CP 260 260 260

(-) Adiantamento de Clientes - CP 5 5 5 m Atlvo Clroulants === Pagglve Clroulants —— Capltal ds Glre Liquide
(-) Partes Relacionadas 13.764 13.766 13.810

(B) Passivo Circulante 14.267 14.207 14.215

(A-B) Capital de Giro Liquido (12.393) (12.581) (12.642)

Fonte: Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de Janeiro a Margo de 2018;

O Capital de Giro Liquido (CGL) é um indicador de liquidez fundamentado na apuracdo do Ativo Circulante (representado pelos recursos disponiveis a curto
prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigacdes de curto prazo). Se este indicador for positivo significa que a entidade possui indicios de
capacidade de pagamento de seu passivo de curto prazo.

O indicador apresenta saldo negativo durante todo o periodo analisado, com aumento do déficit em 2% no comparativo entre o periodo, tal variagdo deve-se
principalmente ao decréscimo nas rubricas “Contas a Receber — CP” (R$ 265 mil) e “Imoveis a Comercializar - CP” (R$ 53 mil), conforme mencionado
anteriormente neste relatoério.

m 13
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Projeto Imobiliario Canoas Happiness SPE 72 Ltda. R$ 000 Divida Financelira Liquide Total - Margoi2018
Divida Financeira Liquida Jan/18 Fev/18 Mar/18 198

(-) Fornecedores 31 31 5

(-) Contas a Pagar - CP 260 260 260

(-) Contas a Pagar - LP 56 56 56

(-) Adiantamento de Clientes - CP 5 5 5

(-) Partes Relacionadas 13.764 13.766 13.810

(-) Provisoes para Demandas Judiciais 1.592 1.592 1.681

(+) Caixa e Equivalentes de Caixa 0 0 0

(A) Divida Ativa 15.707 15.709 15.817

(-) Outras Obrigagoes Fiscais 49 78 67

(-) Parcelamentos Tributarios - CP 158 68 68 - DiVida Atva 2 Dvida Flscal & Trabalhista
(B) Divida Fiscal e Trabalhista 207 146 136

(A+B) Divida Financeira Liquida Total 15.915 15.855 15.952

Fonte:Balango enviado pela Recuperanda, referente ao periodo de Janeiro a Margo de 2018;

A Divida Financeira Liquida da Recuperanda, considera a divida ativa, de curto e longo prazo, composta dos passivos ligados & operagao, bem como a divida fiscal
e trabalhista. O montante apurado é comparado com a capacidade da sociedade empreséria de pagar toda a divida imediatamente, portanto sdo considerados os
valores de caixa e equivalentes de caixa.

Observa-se aumento inferior a 1% na Divida Financeira Liquida Total da Recuperanda no comparativo entre os meses analisados, sumarizando R$ 15.9 milhoes
em marco de 2018. Verificou-se que tal movimentacao refere-se principalmente ao aumento da divida ativa, com acréscimos nas rubricas de Partes Relacionadas
e Provisdes para Demandas Judiciais, que representa 99% do total da divida financeira liquida em marco de 2018.
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JBmonstracao do Resultado do exercicio (DRe

Projeto Imobiliario Canoas Happiness SPE 72 Ltda.

Demonstracao de Resultado (DRE) Jan/18 Fev/18 Mar/18 “:2:‘/:18
Receita Operacional Bruta 273 - - 273

Receita de Imoveis 273 - - 273

Deducoes da Receita Bruta (10) - - (10)
Impostos Incidentes sobre Vendas (10) - - (10)
Receita Operacional Liquida 263 - - 263

Custos dos imoveis (146) (289) (58) (492)
Custos dos Imoveis (146) (289) (58) (492)
Resultado Operacional Bruto 118 (289) (58) (229)
Despesas Gerais e Administrativas (27) - (0) (27)
Despesas com Comercializagao (1) (1) 0 (3)
Outras Receitas (Despesas) Operacionais (0) (0) (89) (89)
Resultado antes do Resultado Financeiro 20 (290) (147) (347)
Despesas Financeiras (1) 89 (1) 88

Receitas Financeiras 3 5 4 12

Resultado antes dos Tributos sobre o Resultado 92 (196) (144) (248)
Provisdo CSLL e IR - Corrente - - (6) (6)
Provisdo CSLL e IR - Diferido (9) 8 (0) (0)
Lucro (prejuizo) do Exercicio 84 (188) (150) (254)

Fonte: DRE, enviado pela Recuperanda, referente aos meses de Janeiro a Margo de 2018;

KPMG

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

A Recuperanda apresentou movimentacao nas linhas Receita de
Imoveis, Deducdes da Receita e Custos dos Imdveis, somente
em janeiro de 2018, devido a venda de 1 (um) imével no periodo.
Consequentemente, foram apresentados Impostos Incidentes
sobre Vendas e Custos dos Iméveis nesse més.

Despesas Gerais e Administrativas apresentou saldo somente nos
meses de janeiro e marco de 2018, devido a desembolsos com
"assisténcia odontologica”, “impostos e taxas” e
"assessoria/consultoria”.

As Despesas com Comercializagdo apresentaram gastos com
lancamentos, publicidade e propaganda e apropriacdes das
comissoes sobre vendas.

Outras Receitas/despesas Operacionais apresentou em margo de
2018 reconhecimento de 04 (quatro) processos civeis do passivo
contingente, no saldo de aproximadamente R$ 89 mil.

As Despesas Financeiras apresentou movimentacdo em razao de
multas, juros pagos, comissoes, despesas bancarias e juros sobre
tributos.

Receitas Financeiras apresentou reconhecimento de saldo em
todos os meses analisados, referente a ganhos com atualizacdo
monetaria.

Com base nas variacdes supracitadas observa-se prejuizo contabil
acumulado no montante de R$ 254 mil em marcgo de 2018.
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Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

16/09/2016
29/09/2016
21/10/2016
06/02/2017
10/04/2017
26/10/2017
22/11/2017
29/11/2017
07/12/2017
21/05/2018

Fonte: Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

¢ Pedido de Recuperagao Judicial (RJ)

¢ Deferimento da RJ

¢ Publicacao do edital Art. 52, 81° (Recuperanda)

e Apresentacao do Plano de Recuperacao Judicial (PRJ)

e Publicacao do edital Art. 7, 8 2° (Administradora Judicial)

¢ Publicacao do edital de convocacao da AGC — Art. 36

e Assembleia Geral de Credores (AGC) 1° Convocacao

e Assembleia Geral de Credores (AGC) 2° Convocagao (aprovacgao)
¢ Homologacao do PRJ

¢ [nicio dos pagamentos
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Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Sendo o que se cumpria reportar, requer-se a juntada deste relatério das atividades realizadas.

Nesses termos,

pede deferimento.

S&o Paulo, 5 de setembro de 2018.

KPMG Corporate Finance Ltda.
Administradora Judicial

Osana Mendonca
OAB/SP 122.930
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